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¢len Skupiny Metrostav
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OBCHODNIi PODMINKY projektu MiDO Harfa

Zahajeni vystavby:

Pfedpokladané zahajeni kolaudace:

2. Ctvrtleti 2024
1. Ctvrtleti 2026

Investor, prodavajici:

Rezident Park 13 s.r.o.

se sidlem: Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Liben
ICO: 117 17 513

DIC: Cz11717513

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

éislo udtu: 123-3116610277/0100

telefonické spojeni:

266 017 029, 266 017 011

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v
Praze, spis. zn. C 353396

Realitni centrum, kontaktni
misto:

Metrostav Development a.s.

se sidlem: Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Liben
ICO: 284 40 412

DIC: CZ28440412

e-mail: reality@metrostavdevelopment.cz
telefonické spojeni: 800 266 060

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze, spis. zn. B 14524

(dale také jen ,MD")

Manazer klientskych zmén:

Naconi s.r.o.

se sidlem: Podébradska 1020/30, 190 00 Praha 9, Vysocany
provozovna: Safrankova 1238/1, 155 00 Praha 5, Stodulky

ICO: 242 15 121

DIC: CZ24215121

e-mail: dvorak@naconi.cz

telefonické spojeni: 734 201 634

Hypotecni aveéry:

Hyposervis Consulting a.s.

se sidlem: Kralodvorska 1086/14, 110 00 Praha 1, Staré Mésto
ICO: 248 41 862

DIC: CZ24841862

e-mail: veronika.kokstejnova@hyposervis.cz

telefonické spojeni: 737 287 478
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1. Postup pfri koupi jednotky

Vybér jednotky
Jednotku v nabizeném projektu si je mozné vybrat:
e na webovych strankach projektu www.midoharfa.cz

e na schlzce s makléfem MD v centrale spole¢nosti Metrostav a.s.,
Realitni centrum Metrostav Development a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8

Predbézné poptana / predbézné rezervovana

je Vami vybrana jednotka, ktera mlze byt rezervovana max. na 5 pracovnich dn.
Po uplynuti této doby je tfeba uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni, pfipadné byt
zavazné rezervovat uzavienim rezervacni smlouvy.

Rezervaéni smlouva
Na vyzadani Ize uzavfit rezervacni smlouvu. Rezervace se stava zavaznou po uzavieni
rezervacni smlouvy a uhradé rezervacniho poplatku (viz splatkovy kalendar nize).

Doba trvani rezervace

Rezervalni doba béZi od zaplaceni rezervaéniho poplatku ve vysi 100.000,- K&, ato v
délce 30 dni.

V pfipadé neuhrazeni rezervacniho poplatku v uvedené ¢asové lhaté (5 dnli od podpisu
rezervacni smlouvy), rezervacni smlouva zanika.

Zpusob financovani

Rozhodnete-li se financovat ¢ast kupni ceny prostfednictvim hypoteéniho Uvéru, zajistili
jsme pro Vas odbornou pomoc pfi zprostifedkovani uvéru spolecnosti Hyposervis
Consulting a.s. (kontakt na strané 1), ktera Vam zprostifedkuje uvér v pfedjednaném
postupu u vybranych bank a koordinuje plnéni podminek poskytnuti hypotecniho Gvéru,
a to bez jakychkoli poplatku této spole€nosti z Vasi strany.

V pfipadé nutnosti pfipravy podkladd pro Vami individualné sjednané banky (bez vyuziti
naseho partnera Hyposervis Consulting a.s.) Vam budou uétovany naklady na pofizeni
predmétnych podkladl vE. nakladu na praci pfisluSného zaméstnance prodavajiciho.
Termin pro predlozeni uvérové smlouvy je stanoven v SOSB (s ohledem na postup
vystavby, obvykle 3 mésice po podpisu SOSB).

Pokud v souladu s podminkami rezervaéni smlouvy neuzaviete smlouvu o
smlouvé budouci kupni z divodi na Vasi strané, bude rezervacni poplatek
zapocten na smluvni pokutu a jednotka bude uvolnéna do prodeje.

Smlouva o smlouvé budouci kupni (SOSB)
Je smlouva, ktera prfedevSim vymezuje:

e predmét prfevodu, tedy Vami vybranou jednotku

kupni cenu a zpusob jejiho uhrazeni

terminy dokonceni stavby a pfedani jednotky
moznosti klientskych zmén

a dalSi podminky, nezbytné k uzavieni kupni smlouvy.

V pfipadé pozadavku klienta na zménu jiz uzaviené smlouvy (zména financovani,
zména splatkového kalendafe apod.), podléha tato zména pfedchozimu schvaleni
prodavajicim. Klient je po odsouhlaseni pozadované zmény prodavajicim
povinen uhradit pred pripravou dodatku k SOSB poplatek za takovou zménu.
Pfiprava dodatku je zpoplatnéna castkou 5.000,- KC. Dodatky tykajici se klientskych
zmén vybaveni jednotky maji samostatné sazby, viz nize.

Prevod smlouvy rezervaéni nebo smlouvy o smlouvé budouci kupni na jiného
kupujiciho je mozny pouze se souhlasem prodavajiciho formou pisemného
dodatku k SOSB a podminky takového prevodu budou prodavajicim a
kupujicim sjednany individualné.
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Klientské zmény

U manazera klientskych zmén budete moci do data uréeného budoucim prodavajicim
provést vybér standardu, nadstandardu, popfipadé zménu dispozice Vasi jednotky.
Manazer klientskych zmén Vam poradi pfi feSeni Vasich pozadavku, vycisli a sjedna
s Vami cenu klientské zmény a dohlédne na jeji realizaci. Manazer KZ ma pravo
odmitnout pozadavky na klientské zmé&ny mimo povolené oblasti.

Doporucujeme Vam sjednat si schizku s manazerem klientské zmény bez
zbyteéného odkladu po uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni (kontakt na
strané 1).

Kategorie klientskych zmén (K2):
Zadani KZ je mozné pouze do data stanoveného v pfiloze SOSB.

KZ S — KLIENTSKA ZMENA VARIABILNICH STANDARDNICH MATERIALU
Vybér standardnich materialt zafazenych do standardniho vybaveni bez dopadu do
mnozstvi (vyméry, pocty) a zpusobu montaze, bez Uprav projektové dokumentace

- bez poplatku

KZ VP — KLIENTSKA ZMENA VYBRANYCH POLOZEK
Vybér z pfedem pfipravenych bali¢kd nadstandardnich materialt a vybaveni i zmény
projektové dokumentace.

- Poplatek dle ceniku KZRS

KZ M — KLIENTSKA ZMENA NADSTANDARDNICH MATERIALU
Zaména standardniho vybaveni za nadstandardni, nebo vybér standardniho vybaveni
ve vét§im & mensim rozsahu, bez dopadu na uUpravy projektové dokumentace
Zmény obkladu, dlazby, zafizovaci pfedméty, vodovodni armatury, podlahové krytiny
standardni vy$ky, vnitfni dvefe, material a barva koncovych prvk( elektra.

- poplatek 8.000,- Ké bez DPH

KZ TZB — KLIENTSKA ZMENA PROJEKTOVE DOKUMENTACE INSTALACI
Zmeény umisténi nebo poctu zafizovacich pfedmétd, topnych téles, vyvodu vody,
odpadu, vzduchotechniky, vyvodl a koncovych prvku elektroinstalace,
Zmény tloustky podlahovych krytin s dopadem na zmény tloustky podlahové vrstvy,
otaceni interiérovych dvefi, rozsah instalaCnich pfizdivek v koupelnach, na WC a
v kuchynskych koutech, zménu vodovodnich baterii za podomitkové se zménou
rozvodu vodoinstalace, pfipadné zménu kladedského vykresu obklad(l s naslednou
nutnosti posunu vyvodu jednotlivych zafizovacich pfedméti

- poplatek 25.000,- K€ bez DPH

KZ AST — KLIENTSKA ZMENA PROJEKTOVE DOKUMENTACE DISPOZICE
Dispozi¢ni zmény, posuny, prodlouzeni, zkraceni pfi¢ek, realizace novych pficek, ruseni
pricek — propojeni mistnosti, pfesuny koupelen, WC a kuchynskych koutld. Zmény
velikosti a pocty otvorli nenosnych konstrukci, osazeni pouzder pro posuvné dvere.
Soucasti kategorie KZ PD2 jsou zmény instalaci v ramci kategorie KZ PD1.

- poplatek 30.000,- Ké bez DPH

PROJEKCNI PRACE
U kategorii klientskych zmén vyZadujicich zmény v projektové dokumentaci je poplatek
za KZ zvySen o cenu 1.000,- K€ bez DPH za hodinu projektovych praci.

Podminkou pro realizaci klientskych zmén je jejich v€asné zadani klientem u manaZzera
KZ, uhrada poplatku za zpracovani KZ, odsouhlaseni rekapitulace KZ ve stanovenych
terminech, uhrada ceny za KZ (z vlastnich zdroju klienta do 7 dni po odsouhlaseni
rekapitulace, nelze hradit z hypote¢niho uvéru) a podpis dodatku k SOSB. Bez splnéni
téchto podminek nebude klientska zména realizovana, pfipadné bude jednotka
realizovana dle rozhodnuti prodavajiciho. O hodnotu KZ se navysi sankce dle &l. IX.
odst. 3 SOSB.
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VI.

VII.

VIII.

Prohlaseni vliastnika budovy

Po dokon&eni domu a jednotek v ném do faze, kdy budou tyto uzavieny obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci, poda prodavajici navrh na zapis rozestavénych jednotek
v domé do katastru nemovitosti. Po dokonceni stavby domu a venkovnich uprav, vydani
kolaudaéniho souhlasu (popf. pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti), pfidéleni Cisla
popisného a dalSich nalezitosti dojde na zakladé navrhu prodavajiciho k zapisu
dokonéenych jednotek do katastru nemovitosti a prodavajici Vas vyzve k uzavieni kupni
smlouvy a pfevzeti jednotky.

Predpiejimka - prohlidka jednotky (pfed podpisem kupni smlouvy)

Po kolaudaci bytového domu a pfed podpisem kupni smlouvy bude klientim umoznén
v pfedem sjednaném terminu vstup do jednotky v rozsahu 1-2 hod. (podle velikosti
bytu). PFi této prohlidce si kupujici mGze nechat provést zaméreni pro Ucely zadani
vyroby kuchynské linky i vestavénych skfini a dale klient provede kontrolu jednotky,
pfipadné zavady budou protokolarné zapsany a do pFejimky jednotky budou
odstranény. V jiném terminu neni vstup na stavenisté klientim dovolen.

Kupni smlouva (KS)

Bude uzavfena do 150 dnl po vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti. K podpisu KS budete vyzvani a text KS Vam bude
s pfedstihem zaslan k odsouhlaseni. Uzavieni KS a uhrada celé kupni ceny jsou
podminkou pro pfedani jednotky.

Prejimka jednotky (po podpisu kupni smlouvy a uhradé kupni ceny)

PFi pfejimce jednotky, ktera bude provedena nejpozdéji do 20 dnu od podpisu KS a
pfipsani kupni ceny na ucet prodavajiciho, obdrzite klice, doklady k pfevodu odbéru
elektrické energie, pokyny k uzivani jednotky a spole¢nych ¢asti domu, evidencni list
jednotky s vysi zaloh na platby sluzeb pro dim a jednotku, kontakty na spravce a
prukaz energetické narocnosti budovy.

\ 2. Moznosti financovani

I.  Financovani koupé jednotky z vlastnich zdroji klienta
Zakladni splatkovy kalendar kupni ceny

a) rezervacni poplatek (pouze pokud je uzavirana RS)

e ve vySi 100 000 K&
Splatnost rezervacniho poplatku je do 5 dnG od podpisu rezervaéni smlouvy. PFi
uzavieni SOSB je rezervaéni poplatek zapoditan na 1. zalohu kupni ceny.
V pripadé neuzavieni SOSB z divodl na Vasi strané je rezervacni poplatek
zapocten na smluvni pokutu za poruseni Vasi povinnosti uzaviit SOSB.

b) splatnost kupni ceny
o 1. zaloha | 20 % kupni ceny (popf. sniZzena o vySi zapoé&teného rezervaéniho
poplatku),
o splatnost do 14 dni od podpisu SOSB
o 2. zaloha| 70 % kupni ceny
o splatnost do data uvedeného v SOSB, pokud bylo ve stanovené l|haté
pozadano o kolaudaci, jinak do 14 dnu od pozdéjSiho dorueni oznameni
prodavajiciho o podani zadosti o kolaudaci
o Doplatek | 10 % kupni ceny
o splatnost ke dni podpisu KS.

Il. Financovani koupé jednotky s vyuzitim hypotecniho uvéru
Cast kupni ceny, maximalné do vySe 80 % kupni ceny, lze financovat formou
hypoteéniho uvéru, kde zastavu tvofi kupovana rozestavéna jednotka.
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Doporuéujeme vyuzit odbornou pomoc a vyhodné podminky pfi zprostredkovani
uvéru spolecnosti Hyposervis Consulting a.s.

Zakladni hypotecni splatkovy kalendar kupni ceny
Podil vliastnich zdrojt klienta — minimalné 20 % kupni ceny nemovitosti
a) rezervacni poplatek

e ve vySi 100 000 K&

b) splatnost kupni ceny

e 1. zaloha | 20 % kupni ceny (snizena o vysi zapocCteného rezervacniho
poplatku) splatnost do 14 dni od podpisu SOSB

e Podil hypoteéniho uvéru — max. do vyse 80 % kupni ceny nemovitosti

e 2. zaloha na kupni cenu- &erpani HU ve vysi 70 % kupni ceny, splatnost do
14 dnu po predlozeni nasledujicich listin Vam nebo Vasi financujici bance -
oznameni prodavajiciho o podani zadosti o kolaudaci a originalu nebo
ovéfené kopie navrhu na vklad zastavniho prava k jednotce ve prospéch
Vasi financujici banky do katastru nemovitosti (s razitkem podatelny
pFislu§ného katastralniho uradu (KU)

e doplatek kupni ceny - &erpani HU ve vysi 10 % kupni ceny, splatnost do 14
dnlG po predlozeni nasledujicich listin Vam nebo Vasi financujici bance -
kopie kolaudacéniho souhlasu (resp. pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti)
a originalu nebo ovéfené kopie navrhu na vklad vlastnického prava
k pfedmétu prfevodu ve Va$ prospéch do katastru nemovitosti (s razitkem
podatelny pFislusného KU)

.V pfipadé, Ze klient bude kupovat tfi a vice jednotek, bude 1. zaloha Ccinit
minimalné 30 % kupni ceny vSech nakupovanych jednotek.

3. Obecné informace

I. Ve8keré dokumenty a udaje (zejména obchodni, technické a reklamni povahy),
vizualizace, jina vyobrazeni projektu €i jiné podklady, prezentované prodavajicim
vCetné veskerych Udaju na webovych strankach prodavajiciho maji pouze ilustraéni
charakter, nejsou zavazné a nepfedstavuji nabidku ani navrh na uzavieni smlouvy ve
smyslu zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni. Prodavajici si
souCasné vyhrazuje pravo na jejich zménu. Smlouva mezi prodavajicim a druhou
smluvni stranou je uzavfena pouze tehdy, kdyZz smluvni strany ujednaly obsah
smlouvy v celém jeho rozsahu, tato je vyhotovena v pisemné formé a je podepsana
v8emi smluvnimi stranami na téze listiné.

II. Subjektem mimosoudniho FeSeni spotfebitelskych spord mezi prodavajicim a
kupujicim je vzdy vécné pfislusna Ceska obchodni inspekce, viz www.coi.cz.

lll. Ve spole€nych Castech domu, uréenych k vyluénému uZivani vlastnikem jednotky
(sklepni koje, komory, apod.) a v halovych garazich budou v souladu s projektovou
dokumentaci vedeny rozvody instalaci. Vlastnik jednotky je povinen respektovat
pfipadna omezeni z toho vyplyvajici a je povinen umoznit pfistup k témto instalacim
za UCelem jejich kontroly, udrzby €i opravy.

4. Podminky nakladani s osobnimi udaji

Ochranu soukromi a osobnich udaju povazuje prodavajici i Metrostav Development a.s.
za svoji prvofadou povinnost. Informace a udaje o fyzickych osobach ziskavaji tyto
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spole¢nosti vyluéné v souvislosti s vlastni €innosti, pfimo od klientd a pouzivaji je pouze
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy o ochrané osobnich udaju.

Osobni Udaje a jejich zabezpeleni jsou pod stalou fyzickou i elektronickou kontrolou
a spole¢nosti maji zavedené bezpeCnostni mechanismy zajiStujici fadnou ochranu
zpracovavanych udaji pred neopravnénym pfistupem nebo pfenosem, pred jejich
ztratou nebo zni€enim, jakoz i pfed jinym moznym zneuzitim. VeSkeré osoby, které
s osobnimi udaiji klientl pfichazeji do styku v ramci pInéni svych pracovnich & smluvné
prevzatych povinnosti, jsou vazany zakonnou nebo smluvni povinnosti mi¢enlivosti.

Souhlas se zasilanim obchodnich sdéleni, pokud klient takovyto souhlas udélil, mize
klient kdykoliv odvolat, a to tak, Ze zaSle e-mailovou zpravu na e.mail
reality@metrostavdevelopment.cz, pisemné na adresu Metrostav Development a.s.,
Realitni centrum, Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8 nebo kliknutim na pfislusny odkaz
V jemu zaslané e-mailové obchodni zpravé.
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